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PREAMBULE

Le réglement est établi conformément au code de l'urbanisme en vigueur a la date d’approbation du
Plan Local d'Urbanisme (PLU). Le présent PLU est soumis au régime des « PLU-Grenelle »,
conformément a la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement (dite Loi Grenelle 11).

ARTICLE1 . CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN
Le présent reglement de PLU s'applique a I'ensemble du territoire de la commune d’Esparron (Var).
ARTICLE 2 . PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

Toute personne souhaitant entreprendre des travaux ou des aménagements doit respecter les
dispositions du Plan Local d’'Urbanisme (PLU).

Le réglement délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et
les zones naturelles et forestieres (N) et fixe les regles applicables aux espaces compris a l'intérieur
de chacune de ces zones.

Le réglement permet de déterminer quelles sont les possibilités d'utilisation et d’'occupation du sol
ainsi que les conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent s’exercer. Ces régles s’appliquent a
l'unité fonciere, c’est a dire a la parcelle cadastrale ou a 'ensemble des parcelles d’'un seul tenant qui
appartiennent, sans rupture, a un méme propriétaire. Pour connaitre les contraintes affectant
I'occupation ou l'utilisation du sol, il est donc nécessaire de consulter le reglement ainsi que les autres
documents composant le PLU et notamment : les « documents graphiques » (plans, documents n°5
du PLU) ainsi que le « Rapport de présentation » (document n°1 du PLU) qui comporte toutes les
explications et justifications utiles.

ARTICLE 3. STRUCTURE DU REGLEMENT

Le reglement comprend 5 titres :

Titre 1 : Dispositions générales

Titre 2 ; Dispositions applicables aux zones urbaines (U)

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones a urbaniser (AU)

Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles (A)

Titre 5 : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres (N)

Les titres 2 & 5 comprennent chacun les 16 articles suivants :

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux
voies ouvertes au public

Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Article 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces libres,

d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations
Article 14 : Coefficient d'occupation du sol (COS)

Article 15 : Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales des
constructions
Article 16 : Obligations en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques
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ARTICLE4 . DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones a
urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres (N). Ces zones
peuvent étre subdivisées en secteurs.

Chaque zone, chaque secteur, avec ou sans indices de risques, sont délimités et repérés par un
indice portant le nom de la zone au plan de zonage (cf. documents n°5 du PLU « Documents

graphigues »).

Le plan de zonage comporte également :

= des Espaces Boisés Classés (EBC) a créer ou a conserver

Ces espaces, auxquels s’appliquent les dispositions du code de l'urbanisme et autres législations et
réglementations en vigueur les concernant, sont désignés par le PLU comme espaces boisés a

conserver ou a créer et sont repérés sur les documents graphiques par les symboles définis en
légende.

= des Emplacements Réservés (ER)

Les Emplacements Réservés sont repérés sur les plans conformément a la Iégende auxquels
s’appliquent les dispositions du code de l'urbanisme et autres législations et réglementations en
vigueur les concernant. La construction est interdite sur ces terrains, batis ou non. Les bénéficiaires
de ces dispositions sont les collectivités publigues ou les titulaires de services publics pour
'aménagement de voirie, d'ouvrages publics, d'installations d'intérét général ou d'espaces verts. (cf.
document n°6 du PLU « Annexes Générales »).

Le droit de délaissement : Le propriétaire d'un terrain situé en Emplacement Réservé ou greve d'une
servitude peut mettre en ceuvre son droit de délaissement, dans les conditions et délais mentionnés
au code de l'urbanisme.

= des terrains cultivés a protéger

Les espaces indiqués comme terrains cultivés a protéger en zone urbaine, qui sont reportés aux
documents graphiques, sont inconstructibles et il ne pourra y étre réalisé aucune construction a
I'exception des clétures ou des aménagements légers de jardin, conformément a l'article L123-1-5
alinéa 9 du code de 'urbanisme.

= des sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel,
historiques ou écologique

L’article L123-1-5 du code de l'urbanisme dispose : « Le réglement fixe, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des
sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a l'article L. 121-1, qui peuvent notamment
comporter l'interdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones
naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales,
les regles concernant I'implantation des constructions.

A ce titre, le reglement peut (...) 7°) Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter
les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection (...) ».

L’article R*123-11 du code de I'urbanisme dispose : « Les documents graphiques du réglement font,
en outre, apparaitre s'il y a lieu : (...) h) Les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique, et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des

immeubles est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir. »
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Au titre des articles susvisés, le patrimoine communal d’Esparron, & protéger, & mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique est répertorié en annexe du présent réglement,
dans le rapport de présentation et identifié aux documents graphigues.

Les éléments de paysages a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre écologique seront
également répertoriés en annexe du présent reglement, dans le rapport de présentation, au sein du
chapitre « Explication des choix retenus » et identifiés aux documents graphigues.

= des batiments agricoles pouvant faire I’'objet d’un changement de destination.

L’article L123-3-1 du code de l'urbanisme dispose : « Dans les zones agricoles, le réeglement peut
désigner les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent
faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'exploitation agricole. ».

Ces batiments sont répertoriés en annexe du présent réglement, dans le rapport de présentation et
identifiés aux documents graphiques conformément a I'article R123-12 du code de l'urbanisme.

= des batiments pouvant étre restaurés, dont il reste I’essentiel des murs porteurs.

L’article L111-3 du code de l'urbanisme dispose: «(...)Peut également étre autorisée, sauf
dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L. 421-
5, la restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment. ».

Ces batiments sont répertoriés en annexe du présent réglement, dans le rapport de présentation et
identifiés aux documents graphiques conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLES5 : RAPPELS

= Combinaison du reglement du PLU avec les autres régles d’urbanisme et autres
réglementations

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal les dispositions du présent réglement qui se
substituent aux régles générales d'aménagement et d'urbanisme du code de I'urbanisme, a l'exception
des articles qui restent applicables tels que les articles R.111 et suivants du code de 'urbanisme.

Se superposent également aux regles de PLU, les codes Civil, Rural, Environnement, Forestier, Santé
publique, Réglement sanitaire départemental, code de la Construction et de I'Habitation, etc....

= Autorisations d’urbanisme

Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme a I'exception de ceux
soumis a permis de construire ou d’'aménager, ou encore ceux soumis a déclaration préalable.

Les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir en application code de I'urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés
Classés et figurant comme tels aux documents graphiques, a I'exception de ceux listés par I'Arrété
Préfectoral du 30 aolt 2012 portant dispense de déclaration de coupes d’arbres en espace boisés
classés (cf. annexe du présent document).

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conformément au
Code Forestier.

= Secteurs soumis au Droit de Préemption Urbain : « DPU »

Le droit de préemption urbain permet a une collectivité publique d'acquérir un bien immobilier en se
substituant & l'acquéreur trouvé par le vendeur. Ce droit intervient dans des zones prédéfinies par un
acte administratif sur 'ensemble des zones U et AU (par délibération du conseil municipal). Il est mis
en ceuvre pour des opérations d'intérét général. (Voir lexique en fin de réglement).

Une délibération du Conseil Municipal d’Esparron, en date du 07 décembre 2001, institue un droit de
préemption urbain sur toutes les zones urbaines du Plan d’Occupation des Sols de la commune
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d’Esparron. Une nouvelle délibération pourra intervenir pour instituer un nouveau périmétre
correspondant aux zones urbaines et a urbaniser du PLU. (cf. document n°6 « Annexes Générales »).

= Zones de bruits et normes acoustiques applicables sur tout ou partie de la commune

Les batiments a usage d'habitation édifiés dans les secteurs exposés au bruit des transports
terrestres sont soumis a des normes d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de
l'arrété préfectoral du 7 juin 2000, relatif a I'isolement acoustique des béatiments (cf. document n°6 du

PLU « Annexes Générales »).

= Servitudes d’Utilité Publiques (SUP)

Les servitudes d'utilité¢ publiques sont mentionnées dans une annexe spécifique du présent dossier
(cf. document n°6 du PLU « Annexes Générales »). Les bandes de servitudes sont des zones non
aedificandi et non sylvandi, tel que stipulé dans les conventions de servitudes.

= Lesreglements des lotissements

Les regles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date,
le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme. Toutefois, lorsqu'une majorité de co-lotis, a
demandé le maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse de
l'autorité compétente prise aprés enquéte publique. Ces dispositions ne remettent pas en cause les
droits et obligations régissant les rapports entre co-lotis définis dans le cahier des charges du
lotissement, ni le mode de gestion des parties communes. Les dispositions du présent article ne sont
pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de jardins mentionnés au code de I'urbanisme.

- Liste des lotissements de plus de 10 ans ayant demandé de conserver leurs propres régles

sur la commune d’Esparron : Néant

= Reconstruction a I'identique

La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d’'urbanisme contraire, sauf si le PLU en dispose autrement, dés lors qu'il
a éteé régulierement édifié, conformément aux dispositions de I'article L111-3 du code de I'urbanisme.
Le droit de reconstruire sera refusé en cas d’atteinte grave a la sécurité publique.

= Restauration d’un batiment (ruines)

Conformément aux dispositions de l'article L111-3 du code de l'urbanisme, Peut également étre
autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions
de l'article L. 421-5 du code de l'urbanisme, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des
murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment. Ces batiments sont identifiés aux documents
graphiques (cf. documents n°5 du PLU) et en annexe du présent document.

= Constructions détruites par catastrophe naturelle ou par sinistre

Conformément a l'article L123-5 du code de l'urbanisme, « (...) l'autorité compétente pour délivrer le
permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs regles
du plan local d'urbanisme pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la
suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées

aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
régles. (...) ».

Enfin, conformément a l'article R111-2 du code de I'urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. »
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= Constructions existantes

Pour toutes les zones, lorsqu’il est mentionné qu’une réglementation s’applique aux constructions
« existantes a la date d’approbation du PLU », il s’agit de leur existence légale.

= Reégles parasismiques

La commune d’Esparron est classée en zone de sismicité faible (niveau 2) par le décret du 22
octobre 2010 définissant les zones de sismicité du Var.

De nouvelles regles de classification et de construction parasismique sont définies au code de
I'environnement.

= catégorie | : batiments dont la défaillance ne présente qu’un risque minime pour les personnes
ou l'activité économique ;

= catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes ;

= catégorie Il ; batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour les personnes ou en
raison de I'importance socio-économique de ceux-ci ;

= catégorie IV : batiments dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la
défense ou le maintien de 'ordre.

Catégorie
d’importance Description :
du batiment :

= Batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine nécessitant un
| séjour de longue durée.

= Habitations individuelles

= Etablissements recevant du public (ERP) de catégories 4 et 5

» Habitations collectives de hauteur inférieure a 28 meétres.

= Bureaux ou établissements commerciaux non ERP de hauteur inférieure ou
égale a 28 métres et pouvant accueillir 300 personnes maximum

= Béatiments industriels pouvant accueillir au plus 300 personnes

= Parcs de stationnement ouverts au public

= ERP de catégories 1,2 et 3

= Habitations collectives et bureaux de hauteur supérieure a 28 métres
= Béatiments pouvant accueillir plus de 300 personnes

i * Etablissements sanitaires et sociaux

= Centres de production collective d’énergie

= Etablissements scolaires

= Batiments indispensables a la sécurité civile, la défense nationale et le
maintien de I'ordre public.

= Batiments assurant le maintien des communications, la production et le

v stockage d’eau potable, la distribution publique de I'énergie.

= Batiments assurant le contréle de la sécurité aérienne.

= FEtablissements de santé nécessaires a la gestion de crise.

= Centres météorologigues.

Remarques : Pour les structures neuves abritant des fonctions relevant de catégories d’importance
différentes, la catégorie de batiment la plus contraignante est retenue.

Pour l'application de la réglementation sur les batiments existants, la catégorie de la structure a
prendre en compte est celle résultant du classement aprés travaux ou changement de destination du
batiment.

Application de I’Eurocode 8: La conception des structures selon 'Eurocode 8 repose sur des
principes conformes aux codes parasismiques internationaux les plus récents. La sécurité des
personnes est l'objectif du dimensionnement parasismique mais également la limitation des
dommages causés par un séisme.

De plus, certains batiments essentiels pour la gestion de crise doivent rester opérationnels.

Commune d’Esparron — Plan Local d’ Urbanisme
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Les exigences sur le bati neuf dépendent de la catégorie d'importance du batiment et de la zone de

sismicité.
Zone de sismicité - Catégorie d’importance du béatiment :
| 1] 1] \Y

Zone 1 Aucune Aucune Aucune Aucune

Aléa trés faible exigence exigence exigence exigence
Commune Zone 2 Aucune Aucune Euroc_ode 8 Euroc_ode 8

, . . - . aq =0,7 aq = 0,7

d’Esparron Aléa faible exigence exigence m/s2 m/s2

Eurocode 8 Eurocode 8 Eurocode 8
Zone 3 Aucune

. L . ar=1,1 ar=1,1 ar=1,1
Aléa modéré exigence /s /s m/s?
Eurocode 8 Eurocode 8 Eurocode 8
Zone 4 Aucune _ _ _
Aléa moyen exigence 3r=1,6 8r=1,6 8r =16
m/s? m/s? m/s?

Ces dispositions s'appliquent : aux équipements, installations et batiments nouveaux ; aux additions
aux batiments existants par juxtaposition, surélévation ou création de surfaces nouvelles ; aux
modifications importantes des structures des batiments existants.

Pour les batiments existants, la nouvelle réglementation n'impose pas de renforcement. Toutefois,
pour améliorer le comportement du batiment aux séismes, il est possible de réaliser un renforcement
volontaire en s'appuyant sur 'Eurocode 8. Mais des régles existent pour les batiments existants de
catégories Ill et IV en cas de remplacement ou d’ajout d’éléments non structuraux et pour les
batiments de catégorie IV en cas de travaux ayant pour objet d’augmenter la surface de plancher
initiale de plus de 30 % ou supprimant plus de 30 % d’un plancher.

Les établissements scolaires simples en zone 2 sont systématiquement classés en catégorie Il
Cependant, pour faciliter le dimensionnement des batiments scolaires simples, les régles forfaitaires
simplifites PS-MI peuvent étre utilisées en zone 2 sous réserve du respect des conditions
d’application de celles-ci, notamment en termes de géométrie du batiment et de consistance de sol.

Régles forfaitaires simplifi€es : Le maitre d’'ouvrage a la possibilité de recourir a des regles simplifiées
(qui dispensent de l'application de I'Eurocode 8) pour la construction de béatiments simples ne
nécessitant pas de calculs de structures approfondis. Le niveau d’exigence de comportement face a la
sollicitation sismique est atteint par l'application de dispositions forfaitaires tant en phase de
conception que d’exécution du batiment. Les regles PS-MI «Construction parasismique des maisons
individuelles et batiments assimilés» sont applicables aux batiments neufs de catégorie Il répondant &
un certain nombre de critéres, notamment géométriques, dans les zones de sismicité 3 et 4.

= Constructions remplissant des critéres de performance énergétique ou comportant des
équipements de production d’énergie renouvelable

Suite a la loi du 5 janvier 2011, modifiée par la Loi n°2012-387 du 22 mars 2012, art. 106, les articles
L128-1 et suivants du Code de I'urbanisme prévoient une possibilité de dépassement de COS en vue
de favoriser la performance énergétique et les énergies renouvelables dans les constructions.

L’article L128-1 du Code de l'urbanisme dispose : « Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un
dépassement des regles relatives au gabarit et a la densité d'occupation des sols résultant du plan
local d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tenant lieu peut étre autorisé, par décision du
conseil municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére de plan local d'urbanisme, dans la limite de 30 % et dans le respect des autres
régles établies par le document, pour les constructions satisfaisant a des critéres de performance
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énergétique élevée ou alimentées a partir d'équipements performants de production d'énergie
renouvelable ou de récupération.

Ce dépassement ne peut excéder 20 % dans un secteur sauvegardé, dans une zone de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine, dans le périméetre de protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques défini par l'article L. 621-30 du méme code, dans un site inscrit ou classé en application
des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de l'environnement, a l'intérieur du cceur d'un parc national
délimité en application de l'article L. 331-2 du méme code, ni pour les travaux portant sur un immeuble
classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un
immeuble protégé en application du 7° de l'article L. 123-1 du présent code. Il ne peut permettre de
déroger aux servitudes d'utilité publique visées a l'article L. 126-1.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les critéres de performance et les équipements pris en compte.
La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie au versement résultant du
dépassement du plafond lIégal de densité. »

Une délibération du Conseil Municipal d’Esparron pourra autoriser le dépassement de COS
conformément a la réglementation en vigueur.

= Adaptations mineures

Le réglement du PLU s’applique a toute personne publique ou privée sans dérogation. Seules les
adaptations mineures peuvent étre octroyées dans la limite définie au code de l'urbanisme. Par
"adaptation mineure", il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines
régles d'urbanisme sans aboutir & une modification des dispositions de protection ou a un
changement du type d'urbanisation. Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et
l'autorisation accordée. Une adaptation est mineure dés lors qu’elle remplit 3 conditions :

1. Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par I'un des 3 motifs suivants : par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes ;

2. Elle doit étre limitée ;

3. Elle doit faire I'objet d’'une décision expresse et motivée.

Les adaptations mineures sont accordées par décision du Maire ou de l'autorité compétente. Les
dispositions des articles 3 & 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet que
d'adaptations mineures. Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux regles édictées par
le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans
effet a leur égard.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, dans des conditions définies par
décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local
d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tenant lieu pour autoriser des travaux nécessaires a
I'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant, conformément a l'article L123-5,
alinéa 5, du code de l'urbanisme.

= Protection du patrimoine archéologique
Dans les zones d'intérét historique, la présence a peu prés certaine de vestiges archéologiques
provoquera au moment des terrassements, des découvertes entrainant I'application de la loi validée
du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques. Afin d'éviter des difficultés
inhérentes a une intervention tardive du Service Régional d'Archéologie au moment ou les chantiers
de construction sont déja en cours, il est recommandé aux maitres d'ouvrages de soumettre leurs
projets d'urbanisme dés que des esquisses de plans de construction sont arrétées a l'adresse
suivante :
DRAC de Provence Alpes Cétes d'Azur,
Service Régional de I’Archéologie,
23 boulevard du Roi René — 13 617 AIX EN PROVENCE.
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Cette procédure permet de réaliser, a titre préventif, une série de sondages déterminant I'ampleur et
I'intérét des vestiges archéologiques susceptibles d'étre découverts et de prendre toute mesure
permettant de concilier les impératifs de l'urbanisme moderne avec ceux de l'étude et de la
conservation du patrimoine archéologique.

Conformément aux dispositions du code du patrimoine (livre V, art L.522-4), les personnes qui
projettent de réaliser des aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisir le préfet de région afin
qu’il examine si leur projet est susceptible de donner lieu & des prescriptions archéologiques.

= Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét général

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét général
sont autorisés dans toutes les zones du PLU nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire. Les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport
d’Electricité sont autorisées dans les différentes zones du PLU.

Ces ouvrages techniques d'intérét général (pyldnes, canalisations souterraines, postes électriques,
batiments techniques, équipements ou mise en sécurité des clotures de postes électrique), ainsi que
les affouillements et les exhaussements qui y sont liés, ne sont pas soumis aux dispositions des
articles 5 & 11 de chacune de ces zones.

= Le débroussaillement

La réglementation sur le débroussaillement obligatoire prévu notamment par le code forestier (articles
L322-3 et L322-7), dont le zonage et les conditions sont définies par arrété préfectoral, 'emporte sur
les prescriptions qui vont suivre uniquement dans les secteurs ou cette réglementation s’applique.
Voir I'arrété préfectoral portant réglement permanent du débroussaillement obligatoire et maintien en
état débroussaillé en annexe 9 du présent réglement.

= Risque feu de forét

Conformément a l'article R111-2 du code de l'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d'autres installations Les autorisations d’'urbanisme pourront faire
I'objet d’'une consultation du service départemental d'incendie et de secours (SDIS).

= Constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de
Transport d'Electricité

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport
d'Electricité sont autorisées dans les différentes zones du PLU Ces ouvrages techniques d'intérét
général ( pylbnes, canalisations souterraines, postes électriques, batiments techniques, équipements
ou mise en sécurité des clétures de postes électriques), ainsi que les affouillements et les
exhaussements qui y sont liés, ne sont pas soumis aux dispositions des articles 5 a 11 du réglement
de chaque zone.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

ZONES U
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Zone a.

EXEIAst du rapport qe présentation :

CAractere de Ia zone

« La zone « UR » represente La délimitation du centre
urbain historique, dont il convient de ?réseﬂ/er et
mettre en vVAaleur les cAracteres Architecturaux,
urbnins et paysaqers.

Cette zome «UA» A principalement vVocAtion A
accueillir les constructions A destination ' habitation,
a{’[»ébergemznt hotelier, de commerces, de bureaux,
d'artisanat, et constructions ou  installations

necessaires Aux services fuﬁlics ou {'intéret collectif.
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ARTICLEUal: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les activités agricoles liées a I'élevage.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.

Les antennes relais de radiotéléphonie.

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.

Les dépébts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les dépbts de matériaux.

Le camping hors des terrains aménageés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.
Les habitations Iégéres de loisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.
Les parcs d’attraction.

ARTICLEUa 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle Ua 1 et sont
autorisées sous condition les occupations et utilisations suivantes :

1.

Rappels :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces
boisés classés et figurant comme tels aux documents graphiques, a I'exception de ceux listés
par I'Arrété Préfectoral du 30 aolt 2012 portant dispense de déclaration de coupes d’'arbres
en espace hoisés classés (cf. annexe du réglement).

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des Services Publics sont
admis.

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
ci-apres :

Les constructions a usage artisanal et les installations classées sont autorisées a conditions
qu’elles soient compatibles avec le caractére d’habitation de la zone Ua.

La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit par un sinistre ou démoli depuis moins de
10 ans.

Le patrimoine communal identifié dans le rapport de présentation, sur les documents
de zonage et en annexe du présent réglement est destiné a étre protégé et restauré
dans les régles de 'art. Toute intervention sur ces batiments doit faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

Pour tout projet d’au moins 10 logements : au moins 20% des logements devront étre a
caractére social (au sens de l'article L.302-5 du code de la construction et de I'habitation), a
condition qu’ils représentent 20% de la surface de plancher totale.

ARTICLEUa 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voirie publique
ou privée, soit direct, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’'une autorisation d’'urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, nhotamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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2. VOIRIE

= Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,
sans pouvoir étre inférieures a 4 meétres de bande de roulement.

= Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de
défense contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité
des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

= Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas
concernées les voies publiques existantes.

= Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination des aménagements ou constructions envisagées.

ARTICLEUa4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

a)

b)

c)

D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

EAU POTABLE

= Toute construction ou installation a usage d'habitation ou abritant des activités doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et
réalisée conformément au réglement du service public de distribution d’eau potable en
vigueur.

ASSAINISSEMENT
EAUX USEES

= Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune
stagnation par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

= L'évacuation des eaux usées dans les fossés est interdite.

= L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

EAUX DE PISCINES

= Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées ; compte tenu de leur
charge organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

= Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont
donc interdites dans les systémes de collecte des eaux usées.

= En l'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel aprés
neutralisation du chlore.

EAUX PLUVIALES

= L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est
interdite. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a
I'écoulement des eaux pluviales.

= L’évacuation des eaux pluviales s’effectuera dans les pluviaux existants ou a créer.

RESEAUX DE DISTRIBUTION ET D’ALIMENTATION, CITERNES

= Les réseaux publics ou privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc....
doivent étre réalisés en souterrains sur les propriétés privées.
En cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux filaires pourront étre apposés en facade.

= Les citernes de gaz seront enterrées.

= Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

= Les citernes de récupération des eaux de pluies seront dissimulées et intégrées a
I'architecture du batiment ou enterrées.
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ARTICLEUa5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLEUa 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre édifiées :
» soit a 'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer ;
= soit en prenant comme alignement le nu des facades existantes ;
= soit en prenant en compte 'alignement porté aux documents graphiques.
2. Des implantations différentes peuvent étre admises dans les cas :
= de reconstructions sur emprises préexistantes ;
= d'une amélioration de l'organisation générale de I'flot et de I'aspect du site urbain ;

= des batiments et ouvrages techniques nécessaire au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif.

ARTICLEUa 7 . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Les constructions doivent s’implanter soit en ordre continu, d’'une limite séparative a l'autre, soit
en ordre discontinu avec obligation de jouxter 'une des limites séparatives.

2. Lareconstruction sur emprise préexistante est autorisée.
3. Les piscines seront implantées a un minimum de 1 métre des limites séparatives.

4. Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLEUa 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLEUa 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

= Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE Ua 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1. CONDITIONS DE MESURE
= Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol
naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

» Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique.

Conditions de mesure : hauteur absolue

Tout point de la construction, a I'égout du toit, ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel
avant travaux ou excaveé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.
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2. HAUTEUR ABSOLUE

= La hauteur maximale des nouvelles constructions devra s’aligner sur celle des constructions
limitrophes existantes. La différence de hauteur entre deux constructions voisines ne pourra
excéder 1 metre.

= Ne sont pas soumises a cette régle, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

= Des modulations sont admises pour la reconstruction des batiments sinistrés.

= La hauteur des constructions annexes ne doit pas dépasser 3 metres sur la limite par rapport
au terrain le plus bas.

ARTICLE Ua 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1. DISPOSITIONS GENERALES

= Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les
constructions avoisinantes. Elles ne doivent donc pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, sites et paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives
monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale
et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

= C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales.

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont
pas soumises aux dispositions particulieres définies ci-apres.
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2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) COUVERTURES

TOITURES

Les toitures sont simples, a deux rampants opposés. La pente doit se situer entre 27% et
35%. La pente doit étre identique a celle des toitures avoisinantes. Les toitures a une seule
pente sont admises si elles existaient auparavant ou si elles existent sur I'un des batiments
voisins ou si elles sont adossées.

Les toitures a plus de deux rampants sont autorisées dans le cadre de la réalisation de
batiments isolés, a l'angle de deux rues ou dans le cas de volumes importants ou
d’articulation avec un batiment existant.

Elles sont réalisées en tuiles rondes ou canal vieilles ou vieillies, de la méme couleur que les
tuiles environnantes. Les tuiles plates mécaniques et les plagues sous toiture non recouvertes
sont interdites.

Sont autorisées les terrasses incluses dans une dans une pente de toit tuilé, avec rampant en
amont et en aval, sans supprimer le faitage. La surface ouverte dans la toiture devra étre en
retrait d’'au moins 1 meétre par rapport au nu de la facade, et 2 métres par rapport au faitage.
Le sens de faitage porté aux documents graphiques doit étre respecté.

DEBORDS DE LA COUVERTURE

Les débords avals de la couverture doivent étre constitués par une génoise ou une corniche.
Seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.

b) FACADES

OUVERTURES

BALCONS

Exception faite des locaux a usage de boutique, d’artisanat ou de services, en rez-de-
chaussée, la hauteur des ouvertures doit étre plus importante que leur largeur et se
rapprocher des proportions des ouvertures anciennes.

Exception faite des locaux a usage de boutique, d’artisanat ou de services, en rez-de-
chaussée, la proportion de vide sur le plein doit toujours étre inférieure a 30%.

Les ouvertures ne peuvent étre obturées que par des volets persiénnés ou pleins, sans
écharpe.

Les portes de garage seront pleines. Les ouvertures de vantaux des portes ou volets battants
sur la rue en rez-de-chaussée sont autorisées a condition de ne pas entraver la sécurité
publique.

Les grilles de défense a barreaux droits en harmonie avec les couleurs traditionnelles sont
autorisées.

Les balcons en saillie sont interdits.

REVETEMENTS

ENDUITS

Les imitations de matériaux ainsi que I'emploi & nu en parement de matériaux non revétus ou
non enduits sont interdits.

Les bardages et habillages en bois et verre sont interdits.

La couleur des matériaux de construction ou des enduits doivent respecter la palette de
couleur déposée en mairie.

Les enduits de facades doivent étre réalisés en enduit a base de chaux et de sable et/ou
badigeonnés a la chaux.

lIs doivent présenter un grain fin (finition frotassée ou lissée).

Les reprises partielles en cas de réparation pourront étre effectuées de maniére identique a
I'existant.
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COULEURS

d)

e)

f)

= La couleur des matériaux de construction (enduit, serrurerie, menuiseries, volets, etc.) doit
étre choisie afin de s'harmoniser avec celles des constructions avoisinantes et respecter la
palette des couleurs disponible en mairie.

CLOTURES

= La hauteur maximale des cldtures ne doit pas excéder 2 métres par rapport au terrain naturel.

= Seuls les murs pleins ou les grillages doublés de haies vives de chaque coté sont autorisés.

= Les murs pleins seront enduits sauf s’ils sont en pierre.

= Les murs anciens en pierres de pays doivent étre conservés ou reconstruits a l'identique
(hauteurs, matériaux...).

= Les murs pleins situés au dessus des murs de souténement sont interdits.

ANTENNES PARABOLIQUES

= Les antennes paraboliques et hertziennes doivent étre implantées de facon a étre le moins
visible possible depuis les espaces publics et voies publiques.

= Seules les implantations sur la toiture et les implantations des antennes paraboliques au sol
sont autorisées.

APPAREILS DE CLIMATISATION ET D’EXTRACTION D’AIR

= L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous
réserve de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux.

= Leur implantation en facade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et
d’étre dissimulée derriére des dispositifs architecturaux.

ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS

= Sur les versants aménagés en terrasses, I'orientation des constructions se fera parallélement
aux restanques. Les talus de remblais sont interdits.

ARTICLEUa 12 . OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un nombre d’emplacement de
stationnement correspondant a sa destination et & ses caractéristiques.

Pour les logements: Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le
terrain d’assiette du projet. Il est exigé une place et demie de stationnement par logement.

Lorsque l'application de ces prescriptions est techniguement impossible, compte tenu des

caractéristiques urbaines du village, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire :

= soit a aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice ;

= soit a justifier de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de sa construction ;

= soit & justifier, pour les places que le pétitionnaire ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention
d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé & proximité de I'opération ;

= Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement, comme défini ci-avant, elle ne peut plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

= En l'absence de possibilité de réalisation des conditions exposées ci dessus, le bénéficiaire
du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable peut étre tenu de
verser a la commune dEsparron une participation pour non réalisation d'aire de
stationnement. Le montant de cette participation, encadré par la Loi, est fixé par le Consell
municipal et doit permettre de concourir & I'aménagement de nouvelles aires de
stationnements.

Commune d’Esparron — Plan Local d’ Urbanisme
Document n°4 - Réglement



Page 20 sur 96

ARTICLE Ua 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

1. Les espaces non batis et les abords des constructions doivent comporter des aménagements
végétaux, issus d’essences locales (oliviers, cyprés, chénes, platanes...), visant a leur insertion
harmonieuse dans le milieu environnant.

2. Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

ARTICLE Ua 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU soL (COS)
» Les possibilités maximales d'occupation du sol découlent de I'application des articles 1 a 13.
ARTICLE Ua 15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS
= Cet article n’est pas réglementé.
ARTICLEUa 16 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

= Cet article n’est pas réglementé.
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Zone

EXEIAst du rapport qe présentation :

Caractere fe Ia zone

«La zone «up» représente la délimitation de
Vextension du village. Elle est densément construite.

Cette zone «Ub» A principalement vocAtion A
accueillir des constructions & destination d habitation,
c{’[»é}ergament hotelier, de commerces, de bureaux,
d'artisanat et les constructions ou installations
necessaires AUX services }au}lics ou {'intéret collectif. ».
La zone up comprend un secteunr :

v Le secteur uba correspondant i une greffe urbaine,
dans laguelle les constructions devront s'inscrire
dans  les emprises reportées  Aux  documents
qraphiques (cf. documents n°s du PLU)
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ARTICLEUb 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

= Les constructions et activités a destination de l'industrie.

= L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.

= Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.

= Les dép6éts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

= Les dépdbts de matériaux.

= Le camping hors des terrains aménagés.

= Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

= Les habitations légeres de loisirs.

= Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.
= Les parcs d’attraction.

ARTICLEUb 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle Ub 1 et sont
autorisées sous condition les occupations et utilisations suivantes :

1.

Rappels :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces
boisés classés et figurant comme tels aux documents graphiques, a I'exception de ceux listés
par I'Arrété Préfectoral du 30 aolt 2012 portant dispense de déclaration de coupes d’arbres
en espace boisés classés (cf. annexe du réglement).

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des Services Publics sont
admis.

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
ci-aprées :

Les constructions a usage artisanal et les installations classées sont autorisées a conditions
qu’elles soient compatibles avec le caractére d’habitation de la zone Ub.

La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit par un sinistre ou démoli depuis moins de
10 ans.

Pour tout projet d’au moins 10 logements : au moins 20% des logements devront étre a
caractére social, (au sens de Il'article L.302-5 du code de la construction et de I'habitation), a
condition qu’ils représentent 20% de la surface de plancher totale.

La surface non constitutive de plancher aménagée en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non est limitée & 60 m2 par logement.

Le patrimoine communal identifié dans le rapport de présentation, en annexe du présent
document et identifié sur les documents de zonage est destiné a étre protégé et restauré dans
les régles de l'art. Toute intervention sur ces batiments doit faire I'objet d’'une déclaration
préalable.

ARTICLEUb 3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voirie publique
ou privée, soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’'une autorisation d’'urbanisme peut étre justifié si les acceés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, nhotamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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2. VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,
sans pouvoir étre inférieures a 4 meétres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de
défense contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité
des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas
concernées les voies publiques existantes.

Une autorisation d’'urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination des aménagements ou constructions envisagées.

ARTICLEUb 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1.

D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

EAU POTABLE

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou abritant des activités doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et
réalisée conformément au réglement du service public de distribution d’eau potable en
vigueur.

2. ASSAINISSEMENT

Rappel : le réseau public d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques,
les rejets d'effluents non domestiques doivent faire l'objet d’une autorisation particuliére auprés du service
d’assainissement comme le prévoit l'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique.

a)

d)

EAUX USEES

dans la zone Ub et le secteur Uba, toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et
matiéres usées sans aucune stagnation par des canalisations souterraines raccordées au
réseau collectif d'assainissement, en respectant les caractéristiques de ce réseau et sous
réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

L'évacuation des eaux usées dans les fossés, pluvial et canaux d’arrosage est interdite.
L’évacuation des eaux usées dites « industrielles » dans le réseau public d’assainissement
est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.
En fonction du réglement de I'assainissement et aprés avis du service, le raccordement
pourra étre éventuellement refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement
de la station d’épuration.

Les eaux résiduaires doivent étre, si nécessaire, soumises a une pré-épuration appropriée a
leur nature et degré de pollution, avant rejet dans le réseau public d’assainissement.

EAUX DE PISCINES

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées ; compte tenu de leur
charge organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont
donc interdites dans les systemes de collecte des eaux usées.

En l'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel aprés
neutralisation du chlore.
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EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures et les
parkings, doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés
ou réseaux prévus a cet effet, ou étre évacuées sur l'unité fonciére par un dispositif approprié.

= Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau public s’il existe : il pourra étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées
drainantes pour éviter d’aggraver le ruissellement.

= L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est
interdite.

L’infiltration des eaux pluviales a la parcelle est autorisée

= La collecte d’eau de pluie en aval des toitures est fortement conseillée : Les citernes de
récupération des eaux de pluies seront :
e Soit dissimulées et intégrés a I'architecture du batiment ;
e Soit enterrées

= Dans tous les cas elles devront étre déclarées au service de I'eau en mairie.

RESEAUX DE DISTRIBUTION ET D’ALIMENTATION, CITERNES

= Les réseaux publics ou privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc....
doivent étre réalisés en souterrains sur les propriétés privées.
En cas d’absence de réseau souterrain, les réseaux filaires pourront étre apposés en fagade.

= Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit étre prévue en
réseau collectif.

= Les citernes de gaz seront enterrées.

= Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

= Les citernes de récupération des eaux de pluies seront dissimulées et intégrés a 'architecture
du batiment ou enterrées.

ARTICLEUb 5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

= Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLEUb 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES
Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :

= 15 métres par rapport a I'axe des Routes Départementales;

» 5 metres par rapport a 'axe des autres voies existantes ou projetées.

= pour I'extension des constructions existantes, une marge de recul de 5 métres par rapport a la
limite de la plateforme existante ou projetée doit étre respectée.

Une implantation différente peut étre admise :

= vis-a-vis des voies communales, pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif ;

= dans les cas ou il existe déja des habitations en bordure des voies communales, les
constructions peuvent étre édifiees a l'alignement de cette limite en prenant comme
alignement, le nu des facades existantes ;

= dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes ;

» a lintérieur des lotissements approuvés antérieurement a la date de l'approbation du PLU
pour tenir compte des regles expressément exprimées dans les réglements ou cahiers des
charges de ces lotissements.

» les portails seront implantés en recul de 5 metres des limites de propriété.

Dans le secteur Uba :
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Les constructions doivent s’inscrire a l'intérieur des emprises maximales et respecter les
alignements définis aux documents graphiques (cf. documents n°5 du PLU) ;

Une emprise au sol différente est admise pour les piscines et leurs locaux techniques ainsi
gue pour les terrasses ;

Une emprise au sol différente peut étre admise pour les équipements publics.

ARTICLEUb 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées a 4 métres des limites séparatives.

2. Toutefois sont autorisées :

Les annexes en limites séparatives.

La construction des piscines couvertes ou non respectant un recul de 2 métres par rapport
aux limites séparatives.

Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

3. Dans le secteur Uba:

Les constructions doivent s’inscrire a l'intérieur des emprises maximales et respecter les
alignements définis aux documents graphiques (cf. documents n°5 du PLU) ;

Une emprise au sol différente est admise pour les piscines et leurs locaux techniques ainsi
gue pour les terrasses ;

Une emprise au sol différente peut étre admise pour les équipements publics.

ARTICLEUb 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le secteur Uba :

Les constructions doivent s’inscrire a l'intérieur des emprises maximales et respecter les
alignements définis aux documents graphiques (cf. documents n°5 du PLU) ;

Une emprise au sol différente est admise pour les piscines et leurs locaux techniques ainsi
gue pour les terrasses ;

Une emprise au sol différente peut étre admise pour les équipements publics.

ARTICLEUb 9: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise maximale des constructions ne peut excéder 80% de la surface du terrain.

Dans le secteur Uba :

Les constructions doivent s’inscrire a l'intérieur des emprises maximales et respecter les
alignements définis aux documents graphiques (cf. documents n°5 du PLU) ;

Une emprise au sol différente est admise pour les piscines et leurs locaux techniques ainsi
que pour les terrasses ;

Une emprise au sol différente peut étre admise pour les équipements publics.

ARTICLE Ub 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. CONDITIONS DE MESURE

Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol
naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.
Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique.
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Conditions de mesure : hauteur absolue

Tout point de la construction, a I'égout du toit, ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel
avant travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.
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2. HAUTEUR ABSOLUE

= La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7
metres ; pour les constructions en limite séparative, la hauteur ne peut dépasser 3,20 métres
par rapport au terrain le plus bas.

= Ne sont pas soumises a cette régle, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE Ub 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1. DISPOSITIONS GENERALES

= Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les
constructions avoisinantes. Elles ne doivent donc pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, sites et paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives
monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale
et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.
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= C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales.

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont
pas soumises aux dispositions particulieres définies ci-apres.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES
a) FAGCADES
» La couleur des matériaux de construction (enduit, serrurerie, menuiseries, volets, etc.) doit
étre choisie afin de s'harmoniser avec celles des constructions avoisinantes et respecter la
palette des couleurs disponible en mairie.
b) COUVERTURES
TOITURES
= Dans le secteur Uba, les toitures devront respecter le sens des faitages inscrit aux
documents graphiques (cf. documents n°5 du PLU).
C) CLOTURES AUTORISEES
» La hauteur maximale des clétures ne doit pas excéder 2 métres par rapport au terrain naturel.
= Elles pourront étre réalisées en dur dans leur partie basse (muret de 40 cm), enduite ou en
pierre, et elles pourront étre doublées de haie vive.
= Les grillages seront doublés de haies vives de chaque cété.
= Les brises vues, de quelque type que ce soit, sont interdits.
= Les murs pleins sont interdits sauf s’ils sont en pierre.
= Les murs anciens en pierres de pays doivent étre conservés ou reconstruits a l'identique
(hauteurs, matériaux...).
= Les cl6tures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de
telle sorte qu’elles ne créent pas de géne pour la circulation.
d) PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES ET CAPTEURS SOLAIRES
= Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés s’ils sont intégrés dans la
toiture.
= L'installation des capteurs solaires au sol est admise, sous réserve qu'ils ne soient pas
perceptibles depuis l'espace public et ne créent pas de nuisances visuelles a I'égard du
voisinage.
€) ANTENNES PARABOLIQUES
» Les antennes paraboliques et hertziennes doivent étre implantées de fagcon a étre le moins
visible possible depuis les espaces publics et voies publiques.
= Seules les implantations sur la toiture et les implantations des antennes paraboliques au sol
sont autorisées.
f) APPAREILS DE CLIMATISATION ET D’EXTRACTION D’AIR
= Limplantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous
réserve de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux.
» Leur implantation en facade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et
d’étre dissimulée derriére des dispositifs architecturaux.
g) ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS

= Sur les versants aménagés en terrasses, I'orientation des constructions se fera parallélement
aux restanques. Les talus de remblais sont interdits.
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ARTICLE Ub 12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un nombre demplacement de
stationnement correspondant a sa destination et a ses caractéristiques.

2. Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet. Le
nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements. Il doit étre
réservé une place aux visiteurs par tranche entamée de 5 logements.

3. Lorsque l'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du village, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire :

» soit a aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice ;

= soit a justifier de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de sa construction ;

= soit a justifier, pour les places que le pétitionnaire ne peut réaliser lui-méme, de l'obtention
d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération ;

= Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a
long terme ou d'un parc privé de station